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DGV/AC/
L'AN DEUX MILLE DIX-NEUF,
LE DIX-SEPT DECEMBRE
A AIMARGUES (Gard), Route des Plages, Chemin de I’Abrivado, au siége
de I’Office Notarial, ci-aprés nommé,
Maitre Dominique GOLA-VASSAL, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle “ Jacques BRISARD, Jean-Pierre GONZALVEZ et Dominique
GOLA-VASSAL, notaires associés ”, titulaire de I'Office Notarial d’AIMARGUES,
Route des Plages, Chemin de I’Abrivado, soussignée,

A regu le présent acte contenant CESSION DE PARTS DE SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE, a la requéte de :

La Société dénommée PORTAGE IMMOBILIER DU SUD, , Société a
responsabilité limitée au capital de 7.500,00 €, dont le siége est a VENDARGUES
(34740), chemin des Banniéres-Route de Teyran, identifiée au SIREN sous le numéro
351254511 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
MONTPELLIER.

Représentée par Monsieur Gilles LOUSTALE, diment habilité aux fins de
présentes en vertu d'une décision de I'associé unique en date du 16 décembre 2019
dont un extrait demeurera joint et annexé aux présentes.

Ci-apres denommeée aux présentes sous le vocable le CEDANT.

D’UNE PART

71.941 du 26 Novembre 1971. Empéchant La Société dénommée PROMONT, société par actions simplifiée au capital de
o raaTtisn Joar Dt / 347.816 €, dont le siége est &8 MONTARNAUD (34570) ZAC le Pradas, identifiée au
; SIREN sous le numéro 799 586 607 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de MONTPELLIER.

Représentée par Monsieur Jérémie de ROSA, son Président, dment habilité
aux fins des présentes aux termes d'une autorisation du Conseil de surveillance en
date ce jour dont une copie certifié¢e conforme est demeurée ci-annexée aprés
mention.

Ci-apres dénommeée aux présentes sous le vocable le CESSIONNAIRE.

D’AUTRE PART




DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment .

« qu'elies ne sont pas en ¢tat de cessation de paiement, de redressement ou
liguidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises,

» qu'elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution,

« que les éléments caractéristiques énonceés ci-dessus les concernani tels que !
capital, sige, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.

Le CESSIONNAIRE déclare ne pas étre, soit a titre personnel, soit en tant
gu'associé ou mandataire social, soumis 3 linterdiction d'acquérir prévue par 'article
225-26 du Code pénal.

EXPOSE

1°) Suivant acte requ par le Notaire soussigné le 5 décembre 2016 enregistré
- A la recette des impbdts de NIMES-EST le 12 décembre 2016 Bordereau n°® 2016/1264
case n°3 la société PORTAGE IMMOBILIER DU SUD a promis de céder & la société
dénommée PROMONT comparant de seconde part, neuf cent quatre-vingt-dix-neuf
(999) parts sociales numérotées de 1 a 999, qu'elle détient dans le capital social de la
société denommée SCI IMMOMONT, société civile, au capital de 1.000 Euros, dont le
siége social est 8 VENDARGUES (Hérault) Le Parc Hermés, Route de Jacou,
identifiée au répertoire SIREN sous le numero 801 536 103 et immatriculée au RCS
de MONTPELLIER, sous le méme numero.

Ladite promesse de cession ayant &té consentie et acceptée, a des charges
et conditions ci-aprés littéralement rapportées:

" CONSTITUTION DE LA SOCIETE IMMOMONT

Aux termes d’un acte sous seings privés en date a VENDARGUES (Hérault) du
25 mars 2014, enregistré a la Recette des Impdts de MONTPELLIER SUD EST fe 7
avril 2014, Bordereau numéro 2014/933 case n°37 il a été constitué une société
dénommeée SCI IMMOMONT, Société Civile Immobiliére au capital de 1.000,00
Euros, dont le siége social est a VENDARGUES (Hérault) Parc Hermés Route de
Jacou, pour une durée de quatre-vingt-dix-neuf (99) années & compter de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER,
infervenue le 9 avril 2014 sous le numéro SIREN 801 536 103.

[ adite société ayant pour objet :

"ARTICLE 3— OBJET SOCIAL

La société a pour objet : l'acquisition, par voie d'apport ou d'achat, la propriété,
la mise en valeur, la transformation, Jaménagement, I'administration et la focation de
tous biens et droits immobiliers. :

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de l'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
& des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favariser le
développement.

Et généralement, toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptible d’en favoriser le développement, et ne
modifiant pas fe caractére civil de la société

Et plus généralement, toutes opérations fincanciéres, mabilieres ou immobiliéres
se rattachant directement ou indirectement & cet objet et susceptibles d'en favoriser la
réalisation & condition toutefois d'en respecter le caractére civil.”




(1000} parts sociales numérotées de 1 a 1000, et réparties de fa fagon suivante:

A La sociéte PORTIM SUD
A concurrence de 939 parts sociales numérotées de 1 4 999,

A la société SYSTEME U CENTRALE REGIONALE SUD, :
A concurrence d'1 part sociale numérotée 1.000, -

Total égal au nombre de parts composant le capital social,
O SO 1.000 parts

AGREMENT DU CESSIONNAIRE

La présente cession est soumise & agrément, ainsi qu’il résulte de larticle 12
des statuts, dont un extrait est ci-aprés littéralement rapporté :

« ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PARTS SOCIALES CLAUSE
D'AGREMENT

1/Cessions entre vifs

Les parts se transmettent librement, a titre gratuit ou onéreux, entre associés.
Elles ne peuvent étre transmises a quelque titre que ce soit a toute autre personne,
qu'avec le consentement de la colfectivité des associés, exprimé a la majorité des
trois-quarts des parts sociales. (...)

Suivant délibération en date du 24 novembre 2016 la société PROMONT a
été diment agréée en qualité de cessionnaire des parts sociales objet de la préserte
promesse. Copie de la délibération est demeurée ci annexée aprés mention.

ORIGINE DE PROPRIETE DES PARTS CEDEES
Les parts ci-aprés cédées appartiennent au CEDANT, pour les avoir
souscrites lors de la constitution de fa societe.

PATRIMOINE DE LA SOCIETE IMMOMONT

Suivant acte regu par Maitre Gérard GUIEYSSE, Notaire & ANIANE (Héraulf)
fe 30 juin 2016, avec la participation du Notaire soussigné, en cours de publication au
service de la publicité fonciére de MONTPELLIER, fa société IMMOMONT a acquis de
fa Société dénommée SARL LE PRADAS, Societé a responsabilité limitée, au capital
de 1500,00 € dont le siége est & PARIS CEDEX 08 (75801), 19, rue de Vienne, TSA
60030, identifiée au SIREN sous fe numéro 521104083 et immatriculée au Regisire
du Commerce et des Sociétés de PARIS le bien ci-aprés désigné:

DESIGNATION
A MONTARNAUD (HERAULT) 34570 Lieu-dit Puech Merle et fes Pouses,

Un fterrain a batir viabilisé

Cadastré :
Section N*® Co ) Lieudit i Surface
F 1318 | Lieudit Puech Merle et les Pouses 00 ha 03 a 84 ca
F 1319 | Lieudit Puech Merle et les Pouses 00 ha 00a 92 ca
F 1327 | Lieudit Puech Merle et les Pouses 00 ha 00 a 46 ca
F 1003 | Lieudit Puech Merle et les Pouses 00 ha 14 a 46 ca




[ 1153 | Lieudit Puech Merle et Jes Pouses 00 ha 33 a 57 ca
I- 00 ha 03 a72ca
I- 00 ha 02 a 93 ca
I- 00 ha 24a01ca
I- 00 ha 00 2 77 ca

(F | 1027 | Lieudit Puech Merle et les Pouses 00 ha 03 a 15 ¢ca
TF | 1291 | Lieudit Puech Merle ot les Pouses 00 ha 14 a 42 ca

0 ha01a03ca

F [ 1315 | Lieudit Puech Merle et les Pouses 00 ha 00 a 94 ca

Total surface: 01 ha 04 a 22ca

Ladite vente ayant été consentie et acceptée moyennant le prix principal de

UN MILLION CENT DEUX MILLE HUIT CENT QUARANTE EUROS ET SOIXANTE

HUIT CENTIMES (1 102 840,68 EUR) taxe a la valeur ajoutée sur fa marge comprise

d'un montant de CENT VINGT-CINQ MILLE QUATRE CENT QUATRE-VINGT-

DOUZE EUROS ET SOIXANTE-HUIT CENTIMES (125 492,68 EUR), soit un prix

hors taxe sur la valeur ajoutée sur {a marge s'élevant a NEUF CENT SOIXANTE-DIX-
SEPT MILLE TROIS CENT QUARANTE-HUIT EUROS (977 348,00 EUR).

Zone d’aménagement concerté

{e BIEN constitue le MACRO-LOT N° 7 de la deuxieme tranche de fa Zone
d'Aménagement Concerté du « PRADAS » dont les caractéristiques figurent dans
Facte d'acquisition susvisé, tel que ce lot est porté au plan de vente.

1 a surface de plancher constructible de la parcelle est de 5000 m=.

Il résulte de ladite vente c¢ qui suit littéralement rapporte:

~CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN ET CAHIER DES
PRESCRIPTIONS ARCHITEC TURALES

LACQUEREUR reconnait avoir 616 informé que, par les présentes, if prend la
quafité de propriétaire de lots dans la ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE DU
PRADAS et qu'a ce titre, rensemble des documents de jadite ZAC lui sont
applicables.

Pour chaque lot, il existe un cahier des charges de cession des terrains, un
cahier des prescriptions architecturales et une fiche de fot.

Ces documents ont été remis a FACQUEREUR, ce qu’il reconnait. fls ont
également été annexés aux présentes, conformément a farticle 5 du contrat de
concession d’aménagement ainsi que des articles 1-6 et 28 du cahier des charges de
cession de terrain, apres avoir 6té visés et signé par fe représentant de la commune
concédante, le concessionnaire et 'acquéreur.

L ’acquéreur reconnait avoir eu recourt & l'architecte coordonnateur qui doit pour le
visa du permis de construire, et dont les coordonnées sont les suivantes . DLM
Architectes Urbanistes, 58 Avenue Georges Clémenceau 3 MONTPELLIER.

L'acquéreur déclare avoir réglé les honoraires de l'architecte coordonateur
préalablement aux présentes et hors la comptabilité des notaires sOUSSignes.
L’acquéreur est informé que les taxes liées au permis de construire demeureront a la
charge du pétitionnaire.

L’ACQUEREUR déclare accepter l'ensemble des charges et conditions
susrelatées et reconnait avoir été parfaitement informé par le vendeur et par le notaire
soussigné des conséquences de son éventuel manquement & ces obligations.

ASSOCIATION SYNDICALE

Il n'est pas prévu d'associations syndicales pour gérer les équipements communs,
l'ensemble de ces équipements collectifs étant destiné a étre remis a fa COMMUNE
DE MONTARNAUD, afin de fes classer dans le domaine.”




URBANISME COMMERCIAL

Suivant decision de fa Commission Départementale d'Aménagement
Commercial en date du 23 juin 2014, dont copie est demeurée ¢i annexée aprés
mention les sociétés PROMONT et SCI IMMOMONT, agissant respectivement en
qualité de future société exploitant et future propriétaire des constructions, ont obteny
fautorisation en vue de la création d'un ensemble commercial comprenant un
supermarche a prédominance alimentaire a 'enseigne "SUPER-U" d'une surface de
vente de 1 545 m?, d'un drive de 38 m® ef d'une galerie marchande de 211 m=

Suite au recours présenté par la société MIRAND, la Commission Nationale
d’Amenagement Commercial a émis, le 23 octobre 2014, un avis favorable pour la
creation d'un supermarché & f'enseigne "SUPER U, de 1545 m? et d'une galerie
marchande de 5 boutiques pour 211 m? et a la création d'un point permanent de retrait
par fa clientéle d'achats au detail commandés par voie télématique, organisé paur
l'acces en automobile composé de 3 pistes de ravitaillement de 38 m? d'emprise au
sol.

Copie des décisions sont demeurées ¢i annexées aprés mention
Est demeure ci annexé aprés mention un certificat de non appel délivré parla
COUR ADMINISTRATIVE D'APPEL de MARSEILLE en date du 22 avril 2015

certifiant qu'aucun appel n‘avait été interjeté contre la décision de la CNAC susvisée

PERMIS DE CONSTRUIRE

Un permis de construire a été délivré le 29 décembre 2015 par Monsieur le
Maire de Ia Commune de MONTARNAUD sous le numéro PC 034 163 15C0042 i
la société SCI IMMOMONT.,

Une copie de ce permis est demeurée annexée au bail susvisé.

Suivant constat dressé par Maitre Sébastien GARNIER, Huissier de
Justice a MONTPELLIER (34090} 150 rue Maurice Béjart, ledit permis de
construire a été affiché tant en Mairie que sur le terrain.

ASSURANCES TOUS RISQUES CHANTIER — R.C MAITRE D'OUVRAGE
DOMMAGES OUVRAGE/CONSTRUCTEUR NON REALISATEUR

Le CEDANT déclare que la société IMMOMONT pour fes travaux a sa charge
a souscrit une assurance tous risques chantier et responsabilité civile du maitre
d'ouvrage  par lintermédiaire de la société VERSPIEREN auprés de SMA et
ALLIANZ.

Efle a eégalement souscrit une assurance dommage-ouvrage par
lintermédiaire de la société VERSPIEREN auprés de SMA, ainsi déclaré par le
CEDANT.

RAPPEL DE SERVITUDES

Le CEDANT déclare qu'il n'a été consenti aucune servitude particuliére sur fe bien
vendu et qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant du
Cahier des Charges de Cession et location de Terrains (C.C.C.T.), de Ia situation
naturelle des lieux, de la loi et des régles d’urbanisme.

BAIL COMMERCIAL

Aux termes d'un acte recu le 22 Juillet 2016 par le notaire soussigné, la
sociéte IMMOMONT a consenti & la société PROMONT un bail commercial en état
futur d’achévement portant sur les biens a édifier sur les parcelles visées ci-dessus a
usage de supermarché & dominante alimentaire.




Suivant acte recu ce jour par fe Notaire soussigne, antérieurement aux
présentes, les parties ont convenu d'un avenant audit bail.

Les comparants dispensent le notaire soussigné d'en donner plus ample
relation desdits actes, déclarant en avoir parfaite connaissance.

ETAT ’AVANCEMENT DES TRAVAUX MAGASIN
[ es travaux d édification du supermarché sont en cours.

Est demeuré ci annexé apres mention le dernier compte rendu du chantier en
date du 24 novembre 2016 indiquant I'état d'avancement de ce dernier.

e BENEFICIAIRE déclare en étre parfaiternent informé.”
2°) Ladite cession a &té consentie et acceptée sous les conditions
suspensives et particulieres ci-aprés littéralement rapporiées:

" CONDITIONS SUSPENSIVES

Cette promesse est faite sous les conditions suspensives suivantes :

Conditions stipulées dans l'intérét des deux parties

1°) Qu'aucun droit de préemption, quel qu'il soit, résultant de dispositions
statutaires ou autre ne soit exercé sur les droits sociaux concernés. Dans I'hypothése
o un tel droft existerait, le PROMETTANT s'engage a procéder aux formalités
nécessaires 4 sa purge a premiere demande du BENEFICIAIRE.

L'offre par le titulaire du droit de préemption ou de substitution ou de
préférence & des prix et conditions différents de ceux notifies entrainera la non
réalisation de la condition suspensive au méme titre que l'exercice pur et simple du
droit de préemption.

En cas d’exercice du droit de préemption, la promesse sera caduque de plein
droit et Je PROMETTANT délié de toute obligation a I'égard du BENEFICIAIRE.

Les formalités de purge seront accomplies a la difigence du PROMETTANT
qui mandate a cet effet son notaire qui est ainsi chargé de transmetire la notification @
fa personne ou administration intéressée et ceite notification devra stipuler que la

réponse du bénéficiaire du droit devra élre adressee audit notaire.

2°} Que les parts sociales soient libres de tout gage ou nantissement ou gue
I'accord du créancier ait été obtenu ;

Conditions stipulées dans l'intérét du bénéficiaire

3°) Obtention de toutes autorisations bancaires qui seraient nécessaires a la

réalisation des présentes et notamment maintien des éventuels préfs en cours

- consentis & la société IMMOMONT.

CONDITION PARTICULIERE

Engagement de Fidélité

La société PROMONT devra régqulariser concomitamment a la réjtération des
présentes, un engagement de fidélité d’une durée de HUIT (8) année pleines et
entieres plus l'année civile en cours a compter de la réitération des présentes a
renseigne SYSTEME U CENTRALE REGIONALE SUD dans les termes dont le
cessionnaire déclare avoir parfaite connaissarnce pour en avoir eu communication

antérieurement aux présentes et dont le modéle est demeuré ci-annexé.




Cette condition est déterminante de la volonté des parties et sans
faquelle elle n'aurait pas été contracté.

A défaut, les presentes seraient caduques si bon semble au PROMETTANT"

37} ll est ici précisé que le BENEFICIAIRE ne pouvait lever Foption gue sous
réserve que la société PROMONT, remplisse a la date de levée de Poption, les
conditions suivantes littéralement rapportées, savoir:

- La Sociétée PROMONT, susnommée devra étre a jour du paiement de toufes
sommes, loyers et charges dues a la société IMMOMONT au titre du bail
commercial ci-dessus visé.

- la societé PORTAGE IMMOBILIER DU SUD devra éfre libérée de fout
engagement de caution qui aurait pu étre donné au profit de la Sociéte
IMMOMONT et de tout engagement au passif de celte société.

- Toute creance de la société PORTIM SUD contre la sociéteé IMMOMONT devra lui
avoir eté remboursée préalablement ou éfre acquise concomitamment par la
societé PROMONT avec paiement comptant a fa société PORTIM SUD.

- La societé EXPAN U SUD devra éfre sortie du capital social de la société
PROMONT en exécution du pacte d'actionnaire et ce conformément a celui ci.

En outre, le bénéficiaire sera déchu du droit de lever l'option, si fun des
evénements ci-apres se réalise, a tout moment avant 'expiration de la promesse:

- changement denseigne du magasin sis 4 MONTARNAUD (34)_ZAC LE
PRADAS, etlou perte par la Sociéte PROMONT de la qualité de client associé de
SYSTEME U CENTRALE REGIONALE SUD du fait de la société PROMONT ou de
Monsieur Jeremie DE ROSA directement ou indirectement, et notamment en raison
d’une exclusion motivée par une infraction 'ayant justifiee ;

- vente, apport ou mise en location gérance de son fonds de commerce de
Supermarché a enseigne SUPER U sis a MONTARNAUD (34) ZAC LE PRADAS, par
la société PROMONT sans ['accord express et par écrit de la société SYSTEME U
CENTRALE REGIONALE SUD ;

- cession par Monsieur Jérémie DE ROSA des litres de la Société PROMONT
ayant pour effet de faire perdre le controle directement ou indirectement de la société
PROMONT sauf agrément du repreneur par la société SYSTEME U CENTRALFE
REGIONALE SUD ;

- fusion de fa sociéte PROMONT ou disparition de celte société par
fransmission universelle du patrimoine sauf agrément par fa société SYSTEME U
CENTRALE REGIONALE SUD.

- révocation de ses fonctions de mandataire social ou démission par Monsieur
Jérémie DE ROSA desdites fonctions pour la société PROMONT, sauf ['effet d'une
fusion ou ftransmission universelle du patrimoine si celle-ci a été agréde par
SYSTEME U CENTRALE REGIONALE SUD.

- Perte de la qualité d'assccié de Monsieur Jérémie DE ROSA dans la Société
PROMONT.
- Non respect des regles statutaires de la société PROMONT, et notamment
violation des pouvoirs du Conseil de Survelllance de la société ; non respect du pacte
d’associés de la société PROMONT."




Le PROMETTANT déclare qu'a la date de levée d'option, le BENEFICIAIRE
remplissait l'intégralité des conditions ci-dessus rappelées.

Ceci exposé il est convenu ce gui suit:

CESSION DEFINITIVE

Les parties ont arrété dans les conditions ci-aprés les modalités de réalisation
définitive de la cession.

CONSTATATION DE LA REALISATION DES CONDITIONS SUSPENSIVES

1°} Aucun droit de préemption pouvant exister n'a été exerce.

2°) Les paris sociales sont libres de fout gage ou nantissement ainsi qu'il
résulte d'un relevé du greffe en date du 25 novembre 2019 demeuré ci annexé aprés
mention.

3°) Est demeuré ci annexé le courrier en date du 13 décembre 2019 du
CREDIT AGRICOLE MUTUEL DU LANGUEDOC ROUSSILLON confirmant que la
présente cession n'entraine pas la déchéance du terme du prét en cours nonobstant
le changement dans la répartition du capital social.

REALISATION DE LA CONDITION PARTICULIERE

Engagement de Fidélite

la société PROMONT a régularisé concomitamment aux présentes, un
engagement de fidélité d'une durée de HUIT (8) année pleines et entieres plus I'année
civile en cours a compter des presentes 3 l'enseigne SYSTEME U SUD dans les
termes dont le cessionnaire déclare avoir parfaite connaissance pour en avoir eu
communication antérieurement aux présentes.

[ CESSION DES PARTS SOCIALES DE LA SOCIETE SCIIMMOMONT |

Les parties ont arréte dans les conditions ci-aprés les modalités de réalisation
définitive de la cession.

GCONSTATATION DE LA REALISATION DES PRESENTES

e CEDANT déclare etle CESSIONNAIRE reconnait que :

. La Société PROMONT, comparante aux présentes, est a jour de ses
échéances incluant le cas échéant créances commerciales, prét
participatif, et compte courant d'associé en principal et interéts envers la
sociéte SYSTEME U SUD, Société coopérative de commergants
détaillants a forme ancnyme & capital variable dont le siége est @
VENDARGUES (34747), Parc Hermés, Route de Jacou, identifiee au
SIREN sous le numéro 306 020 140 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER ou ses ayants cause Y
compris & titre particulier, ainsi qu’il résulte d'un courriel en date du 13
décembre 2019 ;

. La Société PROMONT, susnommeée est a jour du paiement de toutes
sommes, loyers et charges dues 3 |a société IMMOMONT au titre du bail
commercial ci-dessus visé ;

. La Société PORTAGE (MMOBILIER DU SUD est libérée de tout
engagement de caution qui aurait pu &tre donné au profit de la Saciété
IMMOMONT et de tout engagement au passif de cette société.




- Toute créance de la société PORTIM SUD contre la société IMMOMONT
lui est remboursée concomitamment aux présentes avec paiement
comptant & la société PORTIM SUD.

- La sociétée EXPAN U SUD est sortie du capital social de la société
PROMONT en exécution du pacte d'actionnaire et ce conformément E
celui-ci.

CONSTATATION DE LA REALISATION DEFINITIVE DE LA CESSION

Le CEDANT céde & la société PROMONT, ce qui est accepté par son
représentant és-qualités, NEUF CENTS QUATRE-VINGT DIX-NEUF (999) parts
sociales numérotées de 1 a 999 sur les MILLE {1.000) parts sociales composant le
capital social de la société IMMOMONT ci-dessus plus amplement désignée en
'exposé des présentes.

Les parts sociales cédées sont libres de tout nantissement, saisie ou autre
mesure pouvant faire obstacle a la cession, anéantir ou réduire les droits du
CESSIONNAIRE.

PRIX
La présente cession est consentie et acceptée moyennant un prix forfaitaire et
definitif de NEUF CENTS QUATRE-VINGT DIX-NEUF EUROS {999 EUR).

PAIEMENT DU PRIX
Ledit prix est payé ce jour par le CESSIONNAIRE au CEDANT, par la
comptabilité du Notaire soussigné, ainsi que ce dernier le reconnait et en consent
bonne et valable quittance.

DONT QUITTANCE

PROPRIETE ~ JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE est propriétaire des parts sociales cédées a compter de
ce jour avec tous les droits y attachés et en a la jouissance également 4 compter de
ce jour.

En conséquence, le CESSIONNAIRE a droit a toute répartition de bénéfices,
de réserves, de plus-values ou d'éléments d'actif et d’'une maniere générale, a toute
répartition quelconque ayant pour objet le patrimoine de la sociéte.

A cet effet, le CEDANT met et subroge le CESSIONNAIRE dans tos les droits
et parts attachés aux titres cédés.

Droit de préemption urbain

La présente aliénation donne ouverture au droit de préemption institué par
Farticle L 213-1 3° du Code de l'urbanisme.

Suivant mention en marge en date du 12 décembre 2019 la mairie de
MONTARNAUD a renoncé audit droit de preemption. Copie est demeurée c¢i annexée
apres mention.

CONDITIONS

La présente cession est consentie de part et d'autre sous les charges et
conditions ordinaires et de droit en pareille matiére.

CHARGES ET CONDITIONS
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Le CESSIONNAIRE a la qualité d'associé & compter du jour des présentes. |l
ala jouissance des droits sociaux a compter du méme jour.

1e CESSIONNAIRE est subrogé dans ftous les droits et obligations du
CEDANT résultant de sa qualité J'associé et est soumis, du seul fait de 1a réalisation
de la cession, au pacte social résultant des statuts de la société.

I{ aura notamment

. Le droit de participer & toutes delibérations et d'accepter toutes fonctions
dans la sociéte ;

. Le droit de jouissance et J'attribution attachés auxdites parts.

Le CESSIONNAIRE doit, d'autre part, 3 compter de entree en
jouissance :

- Respecter et exécuter toutes les décisions qui seront prises
conformément a la loi pour les assembiées générales ou le consell de
surveillance de la société

. Répondre aux lieu et place du CEDANT a tous les appels de fonds
conformément & la lof.

Le CEDANT déclare qu'it wa pris aucun engagement s0it personneliement
soit en assemblee générale des associés susceptibies de modifier les droits qui lui ont
&té attribués par les statuts et les actes postérieurs, ou d'aggraver les obligations Iui
incombant relativement auxdites parts.

En ce qui concerne les biens immaobiliser ci-dessus désignes, propriété de la
société dénommee IMMOMONT :

Situation de immeuble

le CESSIONNAIRE déclare avoir parfaite connaissance de la situation et de
Iétat d’entretien des biens immobiliers propriéte de la société IMMOMONT, prendre
les biens et droits immobiliers appartenant a la société « IMMOMONT » dans I'état ol
iis se trouvent au jour de Ventrée en jouissance, sans pouvoir exercer aucun recours
ni répétition contre le cédant, & raison des fouilles ou excavations qui auraient pu étre
pratiquées Sous rimmeuble et de tous éboutements qui pourraient en résulter par la
suite, la nature du sol et du sous-sol n'étant pas garantie , comme aussi sans aucune
garantie de la part du cédant en C€ qui concerne soit I'état de limmeuble el les vices
de toute nature, apparents ou caches, dont il peut ére affecté soit les mitoyennetes,
soit encore la présence de tous insectes, soit enfin la désignation générale de
Iimmeuble ou 2 superficie sus-indiquée du terrain, toute erreur dans la désignation
générale de rimmeuble et toute différence de superficie, en plus ou moins, s'il en
existe, et excédat-elle le vingtiéme, devant faire le profit ou la perte du cessionnaire.

le CESSIONNAIRE profite des gventuetles servitudes actives et supporte
celles passives, 18 tout a ses risques et périls sans recours contre 1 CEDANT ; sauf
pour les servitudes créées par e CEDANT et qui nauraient pas été relaiées aux
présentes et sauf & tenir compte de celles qui pourraient étre relevées par les
documents d'urbanisme.

Le CESSIONNAIRE fait son affaire des impots, contributions, taxes, primes
d'assurances et autre charges & compter du jour de I'entrée en jouissance.

Le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle, de la poursuite ou de la
résiliation de toutes polices d'assurances contre lincendie et autres risques de
construction ainsi gue de tous autres contrats relatifs aux biens appartenant ala
sociéte.
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ENGAGEMENTS DE LA CAUTION

Le CEDANT déclare sous son entiére responsabilité qu'it n'a consenti au
profit de quiconque aucun engagement de caution en garantie des engagements
souscrits par la société dénommee Société IMMOMONT.

Tous engagements de caution qui aurait été consentis entre la date des
présentes et ia levée de l'option, devront avoir été levés antérieurement 3 cette date.

Le CEDANT reconnait en gutre, avoir été diiment informé par le Notaire
soussigné des conségquences attachées aux engagements de caution pouvant
avoir été consentis par tout associé ou actionnaire, dirigeant ou non, et du
maintien de tels engagements, nonobstant la signature d'un acte de cession de
parts sociales ou d’actions ou la perte des fonctions de dirigeants.

ABSENCE DE GARANTIE D’ACTIF
De convention expresse entre les parties, la cession sera consentie et
acceptée sans garantie d’actif immobilisé, s'agissant notamment de I'immeuble qui est
pris par le CESSIONNAIRE dans I'état dans lequel il se trouve au jour de I'entrée en
jouissance, sans recours contre le CEDANT ainsi qu’il a été dit ci-dessus au
paragraphe « situation de l'immeuble ».

GARANTIE DE PASSIF LIMITEE AU PASSIF FISCAL

Le CEDANT garantit le CESSIONNAIRE dans {'hypothése d’un redressement
fiscal, portant sur sa période de gestion c'est-a-dire ayant une cause antérieure a la
date des présentes et qui se révélerait ultéricurement.

De convention expresse entre les parties, il ne sera conféré par le
CEDANT au CESSIONNAIRE aucune garantie pour d’autres causes que celles-
ci-dessus énoncées quelle gu’en soit I'origine. Le CESSIONNAIRE en faisant
son affaire personnelle, sans recours contre le CEDANT,

Le CESSIONNAIRE reconnait_avoir recu du Notaire soussigné_toutes
explications sur la portée de cette limitation de garantie de passif social et que
celui-ci a bien rempli son devoir de conseil.

Le passif supplémentaire entrant dans la garantie donnera lieu a indemnité
d’égal montant qui sera versée directement dans la caisse sociale de la société
IMMOMONT, ou sur demande du BENEFICIAIRE entre ses mains.

+ Pour les redressements ou dettes fiscales entrant dans la garantie telles que
susvisées acceptés par le CEDANT (au cas ol des garanties suffisantes ne
seraient pas données par celui-ci & 'Administration pour obtenir le sursis a
paiement), le passif supplémentaire mis a la charge de la société sera
immédiatement pris en charge par le CEDANT.

» Pour les redressements ou dettes fiscales entrant dans la garantie telles gue
susvisées refusés par le CEDANT le montant du passif supplémentaire sera
déterminé en fin de procédure et sera constitué par tous les frais réglés par la
société concernée ou par le CESSIONNAIRE (le cas échéant au prorata si
certaines de ces dettes ne sont pas inhérentes a la période de gestion du
CEDANT a afin de mener cette procédure, ainsi que le montant des sommes
dues aux tiers.

Obligation de préavis :

Le CESSIONNAIRE préviendra le CEDANT au plus tard dans les CINQ (5)
jours ouvrables & compter de la réception de [lavis de contrle par letire
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recommandée avec accusé de réception au siege social du CEDANT, de toutes
vérifications de la sociéte par une administration fiscale, afin gque le CEDANT puisse,
assisté ou non d'un conseil, intervenir dans la discussion de toutes réclamations qui
pourraient étre faites a cette occasion. Le garant aura avec ses conseils accés a tous
documents &t piéces nécessaires a la défense de ses intéréts. Les frais liées &
Iintervention du conseit du garant resteront & la charge de celui-ci.

Toute notification de redressement devra étre adressée avec les cing jours
ouvrables au débiteur de la garantie par lettre recommandée avec demande d'avis de

reception.

Le CESSIONNAIRE préviendra le CEDANT dans le délai maximum de
QUINZE (15) jours a complier de sa révélation de tout autre gvénement, diment
justifié, susceptible de provogquer I'application de la présente garantie en matiére
fscale, méme si les montants en cause sont compris dans la franchise ci-aprés
stipulee.

Aucun passif supplémentaire au sens du présent article ne devra étre acquitte
sans que le CEDANT en soit préalablement informeé et sans qu'il ait disposé d'un délai
“de quinze jours a compter de cette information pour justifier du réglement ou du
caractere non fondé de la dette. Tout réglement amiable ou transaction ne sera
opposable au garant que 5'il a donné son accord expres.

Toute somme due au titre de I'indemnisation prévue au présent article
simputera de plein droit sur le prix global non encore payé ou donnera lieu a
paiement par le débiteur de la garantie dans les guinze jours a compter du jour ou la
dite indemnité lui sera définitivement opposable. A défaut dexécution dans Ce délai,
un intérét sera sutomatiquement da au taux légal.

Dans la mesure ou le débiteur de la garantie entendrait contester le montant
des sommes réclamées a la société IMMOMONT et entendrait initier une procédure
contentieuse a Fencontre de VAdministration fiscale, il assurera a 5€s frais exclusifs 2
procédure contentieuse et fournira sl y a lieu les garanties exigées par
Iadministration fiscale.

A défaut les sommes qui seront réclamées et payées par la societé
IMMOMONT devrant impérativement Jui étre remboursées sans délai, par le débiteur
de la garantie.

La présente garantie est consentie pour une durée expirant le 31 décembre
de la quatrieme année suivant celle au cours de laquelle 12 cession sera intervenue.

Toute notification de piece justificative faite apres I'expiration de cette date
sera nulle et non avenue 4 moins toutefois quelle ne procede d'une réclamation
fiscale, de tout fait ou avénement génerateurs de la garantie fiscale dont la survnance
aura été notifiée au CEDANT avant expiration de cette date, la garantie étant dasn ce

cas maintenue pour ta durée de la ou des procédures en cause.

Toutes notifications 3 intervenir en vertu de Pengagement de garantie seront
fajtes par lettres recommandées avec demande d'avis de réception a l'adresse
figurant en t&te des présentes. :

A défaut de respect de l'obligation dlinformation susvisée, le garant sera
déchargé de rengagement de garantie.

Uadresse du garant sera communiquée a chaque changement au bénéficiaire
de la garantie par |ettre Recommandée avec Accusé de Réception.

CLAUSE PARTICULIERE ~- PLAFOND DE GARANTIE

La présente garantie ne poutra trouver a s'appliquer que dans la limite de 1a
somme de DIX MILLE EUROS (10.000 €).
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FRANCHISE

Il est en outre expressément convenu gue la garantie de passif fiscal ne
pourra étre mise en jeu qu'a la condition que le montant des sommes dues au titre de
cette garantie excéde le montant de TROIS MILLE EUROS (3.000 EUR) auquel cas
le montant total des sommes dues deviendra exigible sous déduction de la somme de
TROIS MILLE EUROS (3.000 EUR), cette franchise ne jouant qu'une seule fois et
non pour chague mise en cause au titre de la garantie convenue.

Cette franchise ne dispense pas le CESSIONNAIRE d'informer le GARANT
de tous faits pouvant mettre en jeu la garantie, et ne dispense pas le GARANT de
réagir dans son intérét a ces informations. Elle ne constitue gu'une franchise relative 3
I'obligation de paiement et aucunement un seuil a I'obligation d’'information.

GARANTIE DE LA GARANTIE DE PASSIF FISCAL - DISPENSE DE
CAUTION ET DE GARANTIE BANCAIRE

De convention expresse entre les parties, le CESSIONNAIRE dispense le

CEDANT de lui délivrer une caution ou garantie bancaire, a la garantie des
engagements souscrits par lui au titre de |a garantie de passif.

COMPTES COURANTS D’ASSOCIE

La société PORTIM DU SUD, CEDANT déclare détenir dans les comptes de
la société IMMOMONT |a créance en compte courant suivante : UN MILLION CENT
QUATRE VINGT MILLE QUATRE VINGT CINQ EUROS ET QUARANTE HUIT
CENTIMES (1.180.085,48 EUR). Est demeuré ci-annexé aprés mention l'exirait de
compte de la société IMMOMONT, fequel est remboursé ce jour, par la comptabilité
de P'Office Notarial I’AIMARGUES (GARD) a ladite société PORTIM SUD, qui le
reconnait et en consent bonne et valable quittance, & concurrence de la somme de
UN MILLION CENT QUATRE VINGT MILLE QUATRE VINGT CINQ EUROS ET
QUARANTE HUIT CENTIMES (1.180.085,48 EUR) a titre de remboursement dudit
compte courant.

DONT QUITTANCE

MISE A JOUR DES STATUTS

Ensuite de la cession objet des présentes, l'article 7 des statuts est modifié de
la fagon suivante:

ARTICLE 7 : CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de MILLE EURQS (1.000,00 FUR)
divisé en MILLE (1000} parts sociales de UN EURQ (1 EUR) chacune, numérotées
de 14 1.000. '

Ces parts sont réparties aprés cession de parts suivant acte regu par Maitre
Dominique GOLA-VASSAL notaire & AIMARGUES (Gard) fe 17 décembre 2019,
enire les associés comme suit;

- A La société PROMONT

A concurrence de 999 parts sociales numérotées de 1 a 999,
0 U PP 999 parts

- A la societe COOPERATIVE U ENSEIGNE,
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A concurrence d'1 part sociale numérotée 1.000,
ol e

Total égal au nombre de parts composant le capital social,
Doy P e L .
parts.”

DISPENSE DE SIGNIFICATION

Au présent acte, intervient Monsieur Gilles LOUSTALE agissant es qualité de
représentant de Monsieur Yves JAMOT, ci-dessus dénommeé, qualifie et domiciiié,

gérante de |a société émettrice des parts cédées, laquelle

- confirme que la s0Giété na regu aucune opposition et n'a connaissance d'aucun
empéchement pouvant arréter ou suspendre ['effet de la présente cession ;

- déclare au Notaire soussigné ainsi qu'aux parties, qu'elle prend acte de la présente
cession de parts sociales et ia reconnait opposable 3 la société, dispensant ainside la
signification prévue par rarticle 1690 du Code civil.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les comparants élise domicile, en leurs sieges
sociaux respectifs.

DEMISSION DU GERANT

Le gérant de la société a démissionné de ses fonctions de gérant avec prise
Jeffet a la date des presentes.

DECLARATIONS SUR L’ETAT CIVIL ET AUTRES

Les comparants fontles déclarations ci-apres, sous leur responsabilité

s confirment 'exactitude des renseignements les concernant, tels gu'ils
figurent en téte des présentes.

lls ne sont pas comptables publics.

lis ne font pas l'objet et ne sont pas susceptibles d'atre Vobjet de mesures
ayant pour résultat de restreindre leur capacité de coniracter.

lls ont leur résidence habituelle en France au sens de la législation sur les
changes en vigueur.

En outre, le CEDANT déclare n'étre pas et navoir jamais été en eta de
faillite, cessation de paiement, de régiement judicaire ou de liquidation de biens.

Concernant les droits sociaux cedes .
Le CEDANT déclare que les droits sociaux présentement cédés n'ont fait

I'objet d'aucune réquisition ou préavis de réquisition, et qu'ils ne sont grevés d'aucun
privilege mobilier spécial ni d’aucun nantissement |égal, conventionnel ou judiciaire.

il confirme mavoir regu aucune opposition, et n'a connaissance daucun
empéchement pouvant arréter ou suspendre 'effet de la présente promesse.

ERAIS
Les frais, droits et honoraires des présentes et de Vacte constatant 1a
réalisation des présentes sont supportés par le CESSIONNAIRE qui s'oblige 3 leur

paiement.

ENREGISTREMENT

La société est & prépondérance immobiliére.
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999 € x 5% =50€

COMMUNICATION DES PIECES
ET DOCUMENTS

Le CESSIONNAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnés directement en I'Offfice Notarial dénommé en téte
des présentes, sans que ce dernier ait 'obligation de les ui adresser 4 mesure de leur
reéception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de l'informer de sujétions
particuliéres révélées par ces piéces et documents.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines édictées par Farticle 1837 du Code
général des impdts que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du
Cade civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance, le présent acte
n'est modifié ou contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CLAUSE COMPROMISSOIRE

De convention expresse entre les parties, tous les litiges auxquels la présente
convention pourra donner ‘lieu, notamment en ce qui concerne sa validité, son
interprétation, son exécution seront soumis & arbitrage & I'exception de la
détermination du prix pour laguelle il sera recouru le cas échéant a 'expertise dans
les conditions fixées ci-dessus.

Le tribunal arbitral sera composé de deux arbitres nommés par les parties et
d’un tiers arbitre choisi par eux. Les arbitres et le tiers arbitre seront obligatoirement
des personnes physiques. Si elles en sont d’accord, les parties peuvent désigner un
seul arbitre.

Si le litige né, la constitution du tribunal arbitral se heurte a une difficulté du
fait de 'une des parties ou dans la mise en ceuvre des modalités de désignation, le
Président du Tribunal de Commerce de MONTPELLIER statuant en matiére
commerciale, désignera le ou les arbitres pour constituer ou compléter le tribunal
arbitral, ou pouvoir au remplacement d’'un arbitre.

Toutes autres difficultés d'application de la présente clause seront également
soumises au Président du Tribunal de Commerce de MONTPELLIER.

Un compromis déterminant objet du litige devra étre soumis au tribunal
arbitral, ce compromis sera établi et signé par les deux parties. A défaut, chacune
d’entre elles remet au tribunal arbitral un exposé écrit de ses prétentions, ces exposes
tenant alors lieu de compromis. Si l'une des parties ne remet pas d’exposé, celui de
I'autre partie est considéré comme exprimant 'ensemble de la contestation.

Pour rendre leur sentence, les arbitres disposeront d’'un délai de trois mois a
compter du jour ou le dernier nommé d'entre eux aura accepté sa mission.

Les arbitres réglent la procédure arbitrale sans étre tenus de suivre les régles
établies pour les tribunaux. lls statuent comme amiables compositeurs. Leur sentence
est rendue a la majorité des voix.

Dans tous les cas ou la présente convention fait aftribution de compétence au
Président du Tribunal de Commerce de MONTPELLIER, statuant en matiére
commerciale pour résoudre une difficufté relative & son application, le Président du
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Tribunal de Commerce, saisi comme en matiere de reféré, statuera par ordonnance
non susceptible de recours.

Le ou les arhifres statueront également gt dans les mémes conditions, sur le
montant &t 1a répartition entre les parties des frais de I'arbitrage, ainsi gue sur les
délais de réglement des sommes qui pourront atre mises a la charge de Tune ou de
I'autre des parties.

Les arhitres ordonneront J'exécution provisoire. La partie qui, par son refus
diexécuter la sentence, contraindrait 'autre a poursuivre Iexécution judiciaire de la
sentence, supporterait tous les frais que 1a poursuite de son exécution de son
exécution entrainerail.

Toutes mesures conservatoires et/ou urgentes de quelque nature que ce soit,
pourront étre soumises a la compétence et 4 la décision des tribunaux de droit
commun du Siége social de la Coopérative.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNES PERSONNELLES
Uoffice notarial dispose d'un traitement informatique pour Iaccomplissement
des activites notariales, notamment de formalités d’actes, conformément 2}
fordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalite précitée, les donneées des parties sont
susceptibles d’étre transférées a des tiers, notamment

. Les administrations ou partenaires légalement habilites tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, o4, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de ia

profession notariale (Fichier Central des Dernieres vVolontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.).

. Les Offices notariaux participant 3 l'acte,
e Les atablissements financiers concernes,

« Les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

. Le Conseil supérieur du notariat ou son delégataire, pour &tre transcrites dans
une base de donnees immobilieres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n°2013-803

du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou prives pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités poiitiquement exposées ou ayant fait
J'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte conire le blanchiment des

capitaux et e financement du terrorisme. Ces vérifications font Pobjet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de Union Europeenne
disposant d'une l&gislation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener a bien I'accomplissement de l'acte.

Les documents permettant ¢ établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans 4 compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et s€s annexes sont conserves 75 ans et 100 ans lorsgue 'acte porie sur
des personnes mineurs ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernees peuvent accéder aux données les concernant directement aupres de
FOffice notarial ou du Délégué a la protection des données désigné par I'Office &
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adresse suivante : Etude de Maitres Jacques BRISARD, Jean-Pierre GONZALVEZ
et Dominique GOLA-VASSAL, Notaires associés a AIMARGUES (Gard), Route des
Plages, Chemin de ['Abrivado. Téléphone: 04.66.88.00.16 Teélécopie :
04.66.88.67.51 Courriel ; d.gola-vassal@notaires.fr .

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif légitime
au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
l'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de 'Informatique et des Libertés.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie gue P'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
feur nom ou dénomination lui a été régulidrement justifiée.

FORMALISME LIiE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque F'acte est établi sur support papier les piéces annexées a I'acte sont
revétues d'une mention constatant cefte annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si Facte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Generé en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli I'image de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

ENREGISTRE A : SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE ET DE
L'ENREGISTREMENT NIMES | LE 23/12/2019 DOSSIER 2019 00095340 - REFERENCE
3004P01 2019 N 03114 ENREGISTREMENT 50,00€ SIGNE ;: UAGENT ADMINISTRATIF DES
FINANCES PUBLIQUES

Copie authentique sans
annexe, sur 17 PAGES,
sans renvoi ni mot nul./
POUR COPIE AUTHENTIQUE CERTIFIEE CONFORME




